Stanovy
spolecenstvi vlastniki jednotek
Svédska 35/37, Praha 5

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Nizev a sidlo spoledenstvi

1} Nazev spoletenstvi viastniki jednotek:
Spolefenstvi vlastnika jednotek Svédskd 35/37, Praha 5

2} Sidlo spolegenstvi viastniki jednotek:
Svédska 1844/35, Praha 5

CLL 1L
Lakladni ustanoveni

1) Spolefenstvi viastniki jednotek (dile jen "spoledenstvi™) je pravnickou osobou, kterd vznikla na zdklads
zikona €. 72/1994 8b. a nyni se fidi obanskym zakonikem 89/2012 a dalsimi souvisejicimi piedpisy.
Spolecenstvi vzniklo za ficelem spravy souboru domi Svédska 1844 a 1845, zapsaného na listu viastnictvi

¢. 12392 pro hlavni mésto Praha, katastralni Gzemi Smichov (729051).

2) V' domé se nachaze)i jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako prostorové oddélena &ast
domu a jeji podil na spolecnych Castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné (dale jen
Jednotka”). Spoletnymi jsou stavebni konstrukee podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i vzhledu a
Jmak vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych jednotek, dale specifikované
v Prohlaseni viastnika ze dne 15. ledna 2002 (déle jen ,.spolecné ¢asti®, jak jsou definovany
v relevantnich ustanovenich stanov),

3) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytl a nebytovych prostori v doms. Spoleénymi Cleny spolecenstvi jsou
spoluvlastmict jednotek veetné maneli, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni manzeli.

4) Spolecenstvi jako pravnicka osoba miize vykondvat priva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravow, provozem a opravami spoleénych asti domu (ddle jen sprava domu®) a v daldich vécech
v rozsahu a zpsobem uvedenymi v zdkonech a v téchto stanovéch.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI



CL 1L
Sprava domu

2)

4)

5)

0}

Predmeétem émnost spoledenstvi je sprava. Ta zahrnuje provoz a opravy spoleénych &sti domu (dale jen
spriva domu®™), vymezenych zpisobem stanovenym zikonem a zabezpedovani daldich ¢innosti
spojenych s provozem domu. Sprava domu zahruje vie, co nenalezi viastniku Jednotky a co je v zéjinu
viech spoluviastniki nutné nebo uéelné pro fadnou pédi o ditm jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepseni spolecnych Sasti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmin
spolecnych éasti domu nastavbou, piistavbou, stavebni dpravou nebo zménou v uZivéni, jakoz i se
ziizenim, udrZovinim nebo zlepfenim zafizeni v domé slouzicich viem spoluvlastnikiim domu.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu;

b) udszby a oprav spoleénych ¢asti domu véemé havarijni shuzby;

¢) protipoZarniho zabezpeéeni domu véemé jeho revizi a oprav;

d) revizi a oprav spoleénych Easti technickych siti, rozvodi elektrické energie, vody a odvodu odpadnich
vod, vzduchotechniky, spoletné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pifjmu a rozvodu
televizniho a rozhlasoveho signalu, a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, hromosvodii a dalgich
technickych zafizeni podle vwhaveni domu;

f) prohlidek a &iténi komind:

g) admimstrativni a operativng technické innosti spojené se sprivou domu, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu:

b} spravy jednotek, kieré jsou ve spoluvlastnictvi viech élenti spolecenstvi;

i} dalSich €innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich predpisii a technickych postupl spojenych
se spravou domu,

V ramei predmeétu své Einnostt miize spoledenstvi siednavat smlouvy, predeviim o:

a) zapsteni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoletenstvi zajistuji u dodavatele piimo;

b) pojisténi domu;

¢} ngpmu spoleénych &asti domu;

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavel 2 a 3 a uplatiiovani
naroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli,

Pii pinéni iikolli pedle zikona a tSchto stanov zajifuje spolecenstvi dale zefmena tyto Sinnosti spojené se

spravou domu:

a) vybirani pfedem urlenych finanénich prostiedki od ¢lent spoletenstvi na niklady spojené se spravou
domu (dale jen . prispévky na sprive domu®), popiipadé dalsich piispévki na dinnosti

b} vedeni evidence plateb Elena spoledenstyi, které jsou podle tohoto odstavee pismene a} vybirany,

¢) vedeni evidence plateb Elenti spoletenstvi na naklady spojené se spravou domu a plateb do fondu
modernizace a rekonstrukee;

d) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoletensivi;

e) ziizeni uctu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky svéfenymi éleny spolegenstvi na ihradu
nakladu spojenych se spravou a provozem spoleénych asti domu, s povinnosti opravnénych osob
disponovat s péci fadného spravee ciziho majetku a podle pokyni schvalenych Eleny spoledensivi;

f) vedeni icetnictyvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy;

g) vedeni evidence ¢lend spoledenstyi,

Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zikladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli,
zejména plnéni spojend s uzivanim jednotek a spoletnych ¢asti domu (sluzby), napiiklad dodavky



elekifiny. dodavky vody a odvod edpadni vody, aklid spoleénych prostor, STA apod. V rémci této

cinnosti spoletenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiifované spoleéenstvim;

b} zpisob roziCtovani cen sluzeb na jednotlivé éleny spoleCenstvi, neni-li roziétovéni cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani piijatych
ziloh na jednotlive Eleny spoleenstvi,

c} vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajist'ovanim sluzeb spojenych se spravou domu a jejich

uhradami véetnd vyGétovini.

3

Spoledenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolednych ¢asti domu, zejména technickych
zarizeni, ktera stouzi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ élentim spoledensivi, s povinnost
osob, kterym je svéfena jejich obsluha, disponovat s pééi fadného sprivce majetku a podie pokynii
schvilenych shromazdénim viastnika jednotek. véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv,

8) V ramei dinnosti vwkonavanych v rozsahu zakona spoletenstyvi dale zajistuje zejména:
a) viéasne vynuihani plnéni povinnosti ulozenych élentim spolefenstvi k tomu pfislufnym orginem
spoledenstvi: zejména plateb spojenych se sprivou a provozem domu
b) fadné hospodateni se svym majetkem;
¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem éinnosti spoledensivi podle zvlddmich pravnich
predpisn.

E

se souhlasem vlastnika jednotky je spoletenstvi opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim privu k jednotce
vieme piislusnych spoluvlastickych podilii na spoleénych &astech domuw, a to k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z dveru poskytnutého na naklady spojene se spravou domu. Vlastnici jednotek rudi az do
vyie ceny jednotky za zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

[0} Spolecenstvi milze zajisftoval provozni, technicke, spravni a obdobné Einnosti podle odstavee 2 az 7
spojene se spravou domu, poptipadé nékteré z téchto &innost, na zakladé smlouvy se spriveem (dile jen
Sspravee™), kiteryim maze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

L1} Spolecenstvi milze nabyvat véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze
k acelim uvedenyim v § 1195 odst. 1 obéanského zakoniku v platmém znéni.

CL IV,
Zajistovani spravy domu a daliich éinnosti
na ziakladé smlouvy se spraveem

I} SpoleCenstvi mize zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a
s dalsimi cinnostmi, popiipadé nékteré z téchto &innost, na zikladé pisemné smlouvy se spraveem,
kterym mike byl fyzicka nebo pravnickd osoba,

2) Smlouva se spraveem musi obsahovat:

a) vymezeni Sinnosti, které bude spravee vykondvat;

b) urfeni zplisobu hospodafeni s piispévky na sprave domu a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na
uhradu sluzeb véetné jejich evidence;

¢} povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvaleni organu
spoletenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl sprivee spolegenstviim zmocnén k jejich
wravirani:

d} povinnost spravce predloZit jednou roéné vyboru spoledenstvi zpravu o Einnosti spravee, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedka kazdého viastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinvch vyznamnych skuteénostech;




e) povinnost spravee pied ukonenim jeho Ginnosti podat vitboru Zprava o své Einnosti a predat protokoldr
vyboru viechny pisermé materidly o spravé domu a své Cinnost;

f) vysi sjednané odmény a vwpovédni ustanoveni:

£} povinnost predkladat organim spolecenstvi ke schvdleni navrhy vyse ziloh placenych Cleny spoledenstvi,
navrhy na rozictovani cen sluzeb;

h} aéetnd evidenci a Odemi uzaverky

ch)dalsi nalezitosti stanovené shromagdénim.

L
o

Smlouvu se spréveem, zmény osoby spravee nebo zmény obsahu smlouvy se spriveem predem schvaluje
shromardeéni.

4) Uzavienim smlouvy se spraveem podle odstaveli 1 az 3 nemiize byt dottena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zikona a z téchto stanov,

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV]

CL V.

Organy spolefenstyi

I} Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b} vybor spoleéenstvi (dale jen ,vybor™)
c) kontrolni komise,

CL VI
Shromdidéni

I} Nejvyssim organem spoledenstvi je shroméazdéni. které tvofi viichni viastnici Jednotek.

2} Do pasobnosti shromazdéni patti

al  rozhodovani o schvaleni nebo zméné stanov,

b} rozhodovini o zméneé Prohlageni vlasinika, kterym byly ziizeny jednotky,

¢} volbaa odvolani &lent vyborn a kontrolni komise a rozhodovéani o vy jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoleéenstvi a
sprave domu, jakoZ i celkove vySe plispévki na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o
vyuétovani nebe vypofadani nevyéerpanych prispévkan,

¢)  schvdlend rozpodétu na daldi obdobi,

f)  schvalovani potfebnych sluzeb a vide ziloh na jejich ihradu, jakoz i zplisobu rozaétovani cen sluzeb

na jednotky,
v rozhodovani

=]

o Clenstvi spolecensivi viastmikii v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
=0 zmene uéelu uzivani domu nebo jednotky,
-0 zméné podlahove plochy bytu,
—o uplném nebo Gastecném slouceni nebo rozdéleni Jednotek,
-0 zméné podilu na spoleénych astech,
—ozmeénd v uréeni spoleéné Sasti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky.
—o oprave nebo stavebni ipravé spoleéné &4sti, jejiz cena piesahuje 50.000,- K& v jednotlivém
pripadé,
h)  udélovani pfedchoziho souhlasu
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—k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki jednotek,
nebo k jmému nakladani s nimi,
—k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movité véci. jejiz hodnota piesahuje ¢astku 10.000,- K&, pokud
takove nabyti, zeizeni nebo zatizeni movité véca nebylo jiz diive schvalen v rozpoétu spoleenstvi,
—k uzavieni smlowvy o fivéru spolefenstvim véetné schvileni vvie a podminek dvéru,
~k vzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednothky v
pisenmmé forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, a to v souladu s Elankem 111, &isti 9 téchto
Stanoy
1) uréeni osoby, kterd md zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, schvaleni smlouvy s touto osobou,
schvaleni zmény a vvpovézeni této smlouvy,
1t rozhodowvini o daldich zalezitostech uréenych stanovami nebo o zilekitostech, kieréd si shromazdéni k
rozhodnuti vwhradi,

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok a svolava je vybor. Vybor pfipravuje také podklady pro
jednani shromazdéni,

Shromazdéni musi vibor svolat, poZidaji-li o to s wvedenim ndvrhu pofadu jednani viastnici jednotel,
ltefi maji vice neZ 1/4 viech hlasl, nejméné viak dva z nich, a to do 30 dnti od dorugeni této Zadosti.

} Nesplni-ii vybor povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 3 nebo 4, jsou oprévnéni shromézdéni na

niklad spolecenstvi svolat viastnict jednotek uvedeni v odstavei 4.

shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se nejméné 15 dnii piede dnem konéani shromazdéni
dorudi viem Cleninn spoledenstvi vhozenim do jejich domowni schranky a souéasné e-mailem (pokud ma
vvbor e-mailovou adresu clena spolecenstyvi k dispozict) a zarovei vyvési v domé na domovni vyvésce
spoletenstvi, Za doruéeni je povazovano vhozeni pozvanky do postovni schranky oznadené jménem &lena
spolegenstvi, Pokud Elen spoledenstyi nemd v domé postovni schranku, sdéli vyboru spoledenstvi svou
dorudovaci adresu, na kterou mu budou pozvanky na schilze shromazdéni dorucoviny. Domovni vivéska
musi byt umisténa v domé na misté viem pfistupneém.

YV pozvance se uvede zejmeéna datum, hodina, misto konani a program jednani shromaZdéni a misto, kde a
kdy se mohou Elenove spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodam jednani. pokud nejsou tyto
podklady k pozvince pripojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny élen vwhoru, V piipadé, ze shrom#zdéni
nesvelal vybor, fidi jednani shromédzdéni jeden ze svolavateli.

Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-li piitomni Elenové spoledenstvi, ktefi maji vétdinu viech hlasi.
k. piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlasa pritomnych élenil spolecenstvi, pokud zdkon
nebo tyto stanovy neuréuji jinak. Hlasuje se vefgjné. Shromazdéni mize nadpoloviéni vétiinou hlas
pritomnych clentt stanovit, ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V takovém
piipadé se souCasné slanovi postup pro tajng hlasovani,

10} Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlasmickych podilii éleni spoledenstvi na spolednych Sdstech

domu; élenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky. maji spolecné jeden hlas. V piipadé, kdy
Jje vlastmikem jednotky spole€enstvi, se k jeho hlasu nepfihlizi,

L1} Souhlas 70 % piitomnych Eleni spoledenstvi a zdaroved 60 % viech élend spoledenstvi je zapotiebi

k piijeti usnesend o:
a) schvileni nebo zmeéné stanov spoledenstvi.

12} Souhlas viech pfitomnych ¢lenii spolefenstyi je zapotiebi k piijeti usneseni o




a} uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odst. 2 pism. h) tohoto &lanku:
b) o rozdéleni zisku z hospodateni spoletenstvi.

13) K pifijeti rozhodnuti, kterym se méni prohlageni viastnika budovy nebo se méni viem vlastnikiim
Jednotek velikost podilii na spoledngch castech anebo méni-li se pomeér vyse piispévkii na spravu domu,
Jinak nez v disledku zmény podilii na spolecnych ¢astech, je tieba souhlasu viech viastniki Jjednotek

14) Clen spolecenstvi mize k jednini shromazdéni a k hlasovini na ném pisemnou plnou moci zmoenit jinou
osobu, Pokud se jednéni nemiize zocastnit spoleény zastupce, nemiiZe ho bez daldiho Zastupovat ¢len
spolecenstvi, kterého zastupuje, a pro zastupovani musi rovnés udéhit plnou moc.

13) Je-h pro to dilezity ditvod, miize prehlasovany vlastnik jednotky, pozadat soud, aby rozhodl o
zalezitosti, ve které byl prehlasovan. V ramei toho miie té3 navrhnout, aby soud do¢asné zakizal jednat
podle napadeného rozhodnuti, Neni-li navrh podan do 17 mésicii ode dne. kdy se viastnik o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvedst mohl, Jeho pravo zanika.

16} Je-li pro to dilezity diivod, mize kazdy viastnik Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zdleFitosti,
kterd byla shromazdéni fadne predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost
shromazdéni usnaset se.

L7) Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
udaj o tom, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo mu predsedal, ndaje prokazujici zpisobilost
shromazdéni se usnaset, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pilohu zapisu tvofi zejména listina pFitomnych s jejich podpisy a plnymi mocemi, pripadné dalsi dilezite
dokumenty

18} Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel, uréeny svolavatelem shromazdéni. Zapisy véetné pisemnych
podkladi k jedndni shroméazdéni musi byt vwhorem archivoviny,

ClL VIL
Rozhodovini mimo zaseddni (tzv. per rollam)

1) Osaba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mi¥e navrhnout v pisemné formé (zpisobem shodnym se
svolavanim shromazdéni), aby vlastnici jednotek rozhodli mimo zasedéni v systému per rollam. Tento
zpiisob rozhodovéni ale neni mo#ny v piipadé zmén stanov, zménu Prohlageni viastnika & Listu
vlasmictvi a piijiméani finanénich zivazki spoletensivi,

2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou
uvefejnény, a adaj, ze se viastnik jednotky ma vyjadiit do 15 dni od doruéeni navrhu.,

3) K platmosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjiadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo udinéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici ploé znéni navrhu rozhodnuti,

4) Vbor oznami viastikim jednotek pisemné vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni piijato, oznami
Jim i cely obsah piijatého nsneseni. Neudini-li to bez zbytetného odkladu, mie oznameni uéinit na
niklady spolecenstvi viastnikil ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti mimo shromazdéni se piijima vétsinou hlast véech vlastniki jednotek. Souhlas 60 % vEech
viastniki) jednotek je zapotiebi k prijeti usneseni o schvaleni nebo zmené stanov spoledenstvi. Méni-li se
prohlageni vlastnika budovy nebo se méni viem vlastnikiim Jednotek velikost podili na spoletnych
Castech nebo méni-H se pomér vyse piispévki na spravu domu Jinak nek v diisledku zmény podilii na
spolecnych Estech: nebo se rozhoduje o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkém podle odst. 2
pism. h) tohoto &lanku; & o rozdéleni zisku z hospodateni spoleCenstvi, vyzaduje se v takovych piipadech




souhlas viech vlastnikii jednotek,

€. VIIL.
Vybor

I} Vybor je statutamim organem spoledenstvi, Ridi a organizuje béknou Einnost spoledenstvi a rozhoduje ve
vecech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véei, které Jjsou
podle zikona a téchto stanoy ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. Vybor plni usneseni shromazdéni. Za svou innost odpovida vybor shromazdéni.

2) Za vybor jedna navenek jeho predseda, v dobé nepiitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li
0 pisemmny pravni ikon, ktery &ni vybor, musi byt podepsan vZdy alespoii dvéma ¢leny viboru,

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim, Clenem vyboru se niize stit osoba svépravnd a
bezithonng ve smyslu jiného pravaiho predpisu upravujiciho Fvnostenske podnikani. Clenem vyboru se
zarovedl milze stat svépravng a beztthonns osoba, kterd neni &lenem spolecenstvi,

4} Piedseda vvboru na zikladi povéeni vwboruy organizuje, svoliva a fidi &innost vyboru, organizuje bé#nou
Cinnost spoledenstvi. Nesvoldva-li v dohodnutych lhiitach vybor predseda, miize tak udinit mistopiedseda.
Neni-h mistopfedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho daléi élenové.

5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak Jednou za Stvriletd.

6) Vybor je ctyfélenny, rozhoduje kolektivng, ze svého stiedu si vybira predsedu — pokud dojde k rovnosti
blast, musi rozhodnout shromazdéni, Kakdy clen vyboru ma jeden hlas, v piipadé jejich rovnosti
rozhoduje hlas predsedy.

7) Funkéni obdobi &lent vyboru jsou 4 roky, poéing dnem zvoleni do funkce a kongi uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve vvboru dile kongi odstoupenim z funkce nebo odvolinim z funkee. Clen vibory
mii¥e byt volen opétovng,

8) Clen vyboru mie pted uplynutim funkéniho obdobi z funkee odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit alespod jednomu z &leni vyboru. Jeho funkee kondi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi
projednal, ngjpozdéji viak uplynutim 2 mésicii ode dne dorucen] oznameni o odstoupeni.

9} Vybor je schopen usnisent, je-li piitomna nadpoloviéni vétdina jeho élent, K piijeti usneseni je zapotiehi

nadpoloviéni vétsiny hlasi pritomnych éleni vyboru. Z jednini vyboru se poZzaduje zpis, ktery musi
obsahovat datum a misto kondni, pfijata usneseni, vysledky hlasovani dleni vyboru a pozadé-li o to élen
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popfipadé téz dlvody
tohoto nesouhlasy,

[0) Odpovédnost élena v¥boru za skodw, kterou #piisobil porugenim pravni povinnost pii vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obtanského zakonikn, Kromes toho jsou Elenové vybor povinni vykondvat svou plisobnost
s peci fddného hospodare a zachovavat miéenlivost o divérnych informacich a skutetnostech, jejichz
prozrazeni tietim osobém by mohlo spolecenstvi zplisobit skodu. Ti Hlenoveé vyboru, ktefi zpasobili
spolecenstvi Skodu, odpovidaji za tuto Skody spolecné a nerozdilng, Smlouva mezi spolecenstvim a Elenem
viboru vyluéujici nebo omezujici odpovédnost élena vyboru za skodu je neplama,

1) Vybor jako vykonny organ spolecensivi zejména
a} zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vicech spravy domu a daldich éinnosti spoleCensivi, pokud nejde o

zaleitosti, které jsou v plisobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdini a odpovida mu za
s¥ou Einnost:

e ____




b} rozhoduje o uzavirini smiuv ve vécech predmétu &innosti spoleenstvi, zejména k zajisténi oprav a
stavebnich Gprav domw, jejich? cena nepiesahuje 50.000,- K& v jednotlivém piipadé, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek;

¢) odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni fidetni zaverky a za piedlozeni piiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyvé z pravnich predpisi. jako? i za dodrsovéni terminii pro tthradu dani mistmeé
piisluinému spravei dang;

d) piipravuje podklady pro jednéni shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni Zpravu
obsahujici idaje o hospodaieni spoletenstvi, o sprave domu a o daldich Ginnostech spolegenstvi, kters
obsahuje zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich viéemné
dayii o pouziti a stavu pifspévki na spravu domu a o poufiti a stavu pfispévii do dlouhodobé zilohy na
opravy, rekonstrukce a modemizace:

€) predklada k projednani a schvaleni adetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat;

1) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, zejména uzavienych smluv a usneseni, vedeni knihy
Clenti spolecenstvi, zipisi 2 jednani vyboru a shromézdéni, skartaci pisemnosti;

£} sdéluje jednotlivym &lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkii na naklady
spojené se spravou domu a vy#i zaloh na dhradu za sluzby;

h) zajistuje vyactovani zdloh na dhradn za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki;

1) zajistuje vymahéni plnéni povinnosti uloZenych Eleniim spoledenstvi k tomu pfislusmym organem
spolecenstvi, zejména placeni shromazdénim schvélenych ziloh na sluzby, piispévky do fondu oprav a
Jing finanéni zivazky. Vadi dluinikim se v zdsade postupuje systémem 1. pisemnd vyzva k zaplacen,
2. vywofeni splatkového kalendate, 3. pokud se nepodafi s dluznikem dosihnout dohody, pak
spolecenstvi vymaha dluh prévni cestou, a to véema nakladi na toto vymahani

1) zajist'uje véasné plnéni zavazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a povinnost vindi
tfetim osobdm a vEasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi;

k) ma pravo vyzvat &leny spoletenstvi, aby do doby, ne# ¢len spolegenstvi, dhuzici zalohy na sluZby, své
dluhy uhradi, sloZili na iéet spoledenstvi zalohu na pokryti téchto dluhi tak, aby nedoglo k platebni
neschopnosti spolecenstvi a dodévka sluzeb nebyla prerudena;

IV umoiiinje vwkon prava lena spolecenstvi nahlizet do véech podkladi a listin tykajicich se ¢innosti
spolecenstvi véetnd pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto dokladiy:

m) odpovida za piiprave vnitinich fadé, smémic, norem apod.

n) ma pravo v piipadé, je bude uzaviena smiouva se spraveem a spravee ji nebude plnit, uloit sprave
viechny potfebné pokyny a omezeni.

T

2) Vybor jako statutarni orgén spoletenstvi zejmena;

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromaZdéni zastupuje spolecenstvi navenek ve
vicech predmétu Einnosti, zejména té7 uzavirg siitlouvy,

b} zajistuje kontrolu kvality dodavek, shizeb a jinych plnéni podle uzavienych smiuv a éinf viisi
dodavatelium poticbna pravni nebo jind opatteni k odstranéni znsténych nedostatkii nebo k nahrade
vzniklé Skody:

¢} zastupuje spolecenstvi pii vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolefenstyvi:

d) plni povinnosti podle #ikona ve vztahy k rejstitku spoletenstvi vedenému piisl uinym soudem
urenym zvlastnim privnim predpisem k vedeni rejsifiku.

13) Vybor miize rozhodnout, #e urdité dinnosti mitve pro spoledenstvi vykondvat vybrany zaméstnanec
{zamésmanci) na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace

& jind osoba pravnicka éi fyzicka osoba na ziklads piisluiné smlouvy.

14} Vybor neni zmocnén uzavirat bez schvaleni viemi Eleny spoletenstvi jakékoli tivéry, pijcky. leasingove
smlouvy, ani smlouvy zastavni & zavazky dle sméne¢ného prava.

CL IX.




Kontrolni komise

1} Kontrolni komise (dale jen komise™) je organem spoledenstvi. Jejim ikolem je kontrolovat, zda-li jsou
viechny zélezitosti spolecenstvi vedeny v souladu s témito stanovami a s platnymi zikony, Pokud dojde
k zivéru, Ze tomu tak neni, upozoriiuje na nedostatky predsedu vyboru. Jednou roéné podavi zpravu
shromazdéni,

2y ZLakomisi jedna navenek jeji predseda, kterého si zvoli dlenové komise. Jde-li o pisemny pravni iikon,
musi byt podepsan vzdy alespoi dvéma éleny komise.

3} Clenové komise jsou voleni a odvoldvini shromazdénim, Clenem komise se miize stit osoba svépravng
a bezihonna. Clenem komise se zaroveii milZe stit svépravna a bezithonna osoba, kterd neni Glenem
spolecenstvi. Jejim Clenem naopak nemiize byt Elen vyboru a stejné tak osoby, které jsou s Eleny vyboru
spojeny ugsimi piibuzenskymi vztahy (pifima linie, manZel, registrovany partner, sourozenec) nebo
souzitim v jedné jednotce.

4} Predseda komise organizuje, svolava a ridi jeji ¢innost vyboru, Nesvolava-li v dohodnutych Ihiitach vybor
predseda, miike tak udinit jeji clen,

5} Kemise kona své schize podle potfeby, nejméné viak jednou za pololeti. Pfi zjisténi zavainych
nedostatku jedna pedle moZnosti neprodiené.

6)  Komise je éyiclenna a rozhoduje kolektivné. Kazdy Elen ma jeden hlas, v pfipadé jejich rovnosn
rozhoduje hlas predsedy.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL IX.
Yznik Clensivi

1) Cleny spoletenstvi se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastictvi k jednotee v domé, pro
ktery spoletenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:
a) dnem vemiku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictyvi k jednotce nejpozdéji ke dni
veniku spoledenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
veniku spoleenstyvi.

| 2} Spoleénymi Eleny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotkn ve
spoletném jméni manZelii, Ze spolecného ¢lenstvi jsou spoledni élenové opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdilng,

3} Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni, jako spoleéni Elenové
maji postaveni vlastika jednotky s vahou jednoho hlasu, ktery odpovida spoluvlastnickému podilu na
spolecnych ¢astech domu, piiCemz viha hlasu je nedélitelna, Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé
zmocni spoleéného zdstupee, klery bude vykondvat jejich prava viigi osobé odpovédné za sprava domu,
véetné acast a hlasoviani na shromazdéni spolefenstvi nebo rozhodovini mimo zasedand shromazdéni,

4) Sexnam clend spole¢enstvi je veden vyborem a jim rovads prib&mé aktualizovan. V seznamu élenih
spoletenstvi musi byt u kazdého Elena spoledenstvi uvedena vedle jména, pijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu té2 vaha hlasu pii hlasovini na shroméazdéni.




5) Pii prevodu vlasmického prava Elena spoletenstvi k jednotce nevenika spoletenstvi viastikil povinnost
vypoiadat prispévky na spriva domu ke dni téinnosti pievodu. Spoledenstvi viastnikil je povinno na zéklads
Zadosti Clena spolecenstvi vyhotovit tomuto lenovi potvizeni pro pievod viastnického priva k jednotee o tom,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemkuy piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé ze takové dluhy
S0,

Cl. X.
Priva a povinnosti £lena spoleéenstvi a jejich uplatiovani

1} Clen spoletenstvi ma prava viastnika Jjednotky a ¢lena spoletenstvi uvedena v piisluinych ustanovenich
zakona a téchio stanov a ma zejmeéna pravo:
a} Ocastnit se veskeré Cinnosti spoledenstyvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami;

b} acastnit se jednini shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;

¢} volit a byt volen do orgami spoletenstyi. spliuje-li stanovené podminky:;

d) predklidat organim spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlepieni éinnosti spoletenstvi a k odstranéni
nedostatka v jejich Einnosti;

e} obdriet vyuitovini zaloh na ithradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatki;

f} obdriet viidtovini piispévki na vydaje spojené se spravou domi a do fondu rekonstrukee a
modermizace:

g) nahlizet do viech podkladii a listin tykajicich se éinnosti spoledenstvi a price volenych organii a na
sviij naklad si vyZadat poiizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkladi.

Z

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Elena spoledenstvi uvedené v prislusnvch
ustanovenich zakona a téchto stanov. zejména ma povinnost:

a} dodrioval privni predpisy, tyto stanovy a plnit rozhodnuti organii spoledenstvi schvalena v souladu se
rikonem a @mito stanovami,

b) véas hradit stanovené piispévky na spravu domu a do fondu rekonstrukce a modernizace, a to poméms
podle velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu, neuréuje-li pisemna dohoda
viech vlasmiki jednotek jinak; pokud tak necini, spoletenstvi vymaha dluinou Sasthu véetnd nakladd
na toto vymahand

¢} vias hradit stanovene zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyiétovani; pokud
tak necini, spolecenstvi vymaha dluznou Sastku véemé nakladi na toto vyméhéni

d) Tidit se pii uzivani spoletnych Casti domu a spoleénych zafizeni domu privnimi piedpisy a pokyny
vyrobee nebo sprivee technickych zafizeni, rozhodnutimi a polyny piisluiného orgénu spolecenstvi,
zejmena pokyny k udrzovani pofadku a bezpecnosti (véetné pozami bezpednosti), dale rovnéz
domovnim fadem, bude-li pfijat, dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pozarnich pfedpisi;

) zdvzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatmich Elenii spoledenstvi; tipravy jednotky ve svém

J vlastnictvi providét tak, aby neohroZoval vikon viastnického prava ostatnich vlasmikt jednotek a
v pripadech, kdy je to nutng, providét apravy jen se souhlasem viech vlasmiki jednotek nebo na ziklade
smlouvy o vystavbe uzaviend se viemi vlasiniky jednotek v dome:

f) odstranit na svil niklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spoleénych éastech
domu zpiisobil sam nebo #, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemnici & podnéjemmici a pislunici
jejich domacnosti;

g} umoznit instalaci a ddrbu zatizeni pro méfeni vody v jednotee a odedet naméfenych hodnot;

h) ozoamit vyboru nejpozddji do jednoho mésice od zmény:

- nabyti vlastnictvi jednotky

- adresu pro dorudovini

- Zislo svého bankovniho 0iétu

- podet osob v domacnost

- Jmeno, adresu a kontakini udaje na osobu, které pienechal jednotku do uzivani ¢i ji jednotku pronajima




- jakoukoliv zménu vyie uvedenych Gdaji
- svou nepiitommost v byté, ktera mma byt delsi nez dva mésice, véetng oznadeni osoby, kierd po dobu

Jeho nepfitommosti zajisti moZnost vstupu do bytu, v pfipadé nutnost,

1) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu stavby, a také umognit
clentum vyboru po predchozim upozornéni pristup do své jednotky za uéelem ovéieni relevantnich
skuteénosti

1) neprodlené upozorfiovat vybor nebo povéfenou osobu na zivady vzniklé na spoleénych &astech domu,

jakoz 1 na jednani jinych osob a na daldi skuteénosti, které spoletné éasti domu poskozuji, a dale podle

svych schopnosti a moZnosti pasobit proti takovému poskozovani, vitetné &nnosti sméfujic

k piedchazeni kod;

umoznit na piedchozi vyzvant vstup do jednotky pokud to nezbyiné vyzaduji Gpravy, provoz a opravy

ostatnich jednotek, popr. domu jako celku, Nejde-li o havarijni &i obdobny stav, &ini vyzvu pisemns

vybor alespoii 3 dny predem;

1) oznamovat spolecenstvi viechny skuteénosti o provozu nebytovych jednotek, které maji vliv na
koneéné vyaétovani sluzeb;

m) dodatecné se podilet finanéni Eastkou odpovidajici velikosti spoluvlasmického podilu podle
vetsinoveho rozhodnuti shromdzdéni viastnikii jednotek v pripadé, e bude na spolednych astech
domu nutnd investice vy$si nez je stav finanénich prostiedki na a&tu k datu realizace investice.

k

3) Clen spolecenstvi ma pravo se nechat zastupovat na zakladé plné moci.

4)

5)

Clen spoledenstvi je povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro doruéovani pisemnosti. Pokud
tak neucini, povazuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné mima,

Clen spolecenstyi uplatfiuje sva prav viiéi vyboru. Pii konani shromazdéni uplatiiuje sva prava viidi
shromazdéni.

ClL. XI.

Pravidla pro uZivini spoleénych &isti

1) Spoletnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek,
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o

e

piipadné jinym uZivatelim jednotek (napi. podnajemnik) spole¢né. Spoleéné jsou vzdy stavebni &asti
podstatné pro zachovani domu véemé jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlasinika jednotky, a zafizeni slouzici 1 jinému vlastniku Jednotky k uZivani bytu,
To plati i v piipadé, 7¢ se urdita East prenechéva nékterému viastniku jednotky k viludnému uzivani,
Mezi spoletne asti nalezeji spolecné prostory, zejmeéna vehody, schodists, chodby. mistnosti pro uloZzeni
kocarka a jizdnich kol, pidy, sklepy, pradelny a dalsi prostory urfené pro spoleéné u¥ivani, Shromézdéni
miize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uzivani jednotek a spoleénych prostor,
Domovni fad se vyveiuje na ndsténce v domé, Domovni fad je zdvazny pro viechny éleny spoledenstvi a
pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spolednych &stech, vyvarovat se
Jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jedndni, které by branilo nerufenému vykonu
prav ostatnich Eleni spolecenstvi. V dobé od 21:00 hod. do 8:00 hod. je povinen se zdrzet uzivani
hluénych piistroii a nastroji a hluéné komunikace.

V piipade chovu doméacich zvifat je Elen spolecenstvi povinen dbét, aby nedochazelo k obtéfovani
zejmena pachem, hlukem nebo znedidfovinim spoleénych Easti a spoleénych prostor, dodriovat
hygienicke, veterindrni a bezpeénostni piedpisy. Clen spoleéenstvi Je povinen zdrzet se chovu zvifat
k domicimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpeénych druhii,




4} Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétii nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych
éistech a spolecnych prostorach domu, zejmeéna ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, kouieni ve spolenych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfese nebo vytviieni prepazek ve spolednych éastech, vétrani bytu do spoleénych
vnitinich prostori domu, Clen spolefenstvi Jje povinen zabezpedit, aby véci uloZené ve spoleénych
castech a spoleénych prostorach domu nebyly zdrojem Sifeni hmyzu & hlodavei nebo zépachu.

5) Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se uZivani balkonu jako skladistd, zajistit, aby predméty zde umisténé
byly zabezpeleny proti padu. Rostliny v oknech nebo na balkonech & lodziich musi byt zabezpedeny
proti padu a nesmdéji znetiStovat majetek ostatnich Elend spoleCenstvi. Pfi zalévani je nutno dbat, aby
voda nestékala do niziich podiazi a nesmadela zdi.

6) Clen spoletenstvi je povinen komunalni odpad vysypavat pouze do nddob k tomu uréenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi distota.

7} Clen spolecenstvi zodpovida za fadné oznadeni své postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zdsilek
i pii gvé dlouhodobé nepiitomnost.

8) Ve spolecném zajmu viech ¢lenil spoleCensivi je povinnost ¢lena spolecenstvi zabezpedit vyuZzivani
osvétleni domu s maximalni hospodimosti ve viech piistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepil,
schodisté, atd.) tak, aby bvla zajidténa bezpeénost osob.

9} Klice od uzamykatelnych spoletnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a
elektfiny. stiechy, atd. jsou na misté pfistapném obyvatelim domu.

10) Clen spoleéenstvi je povinen si pfi wikivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtézovani ostatnich &lendi spoledenstvi.

Cl. XIL
ZAnik flenstvi ve spoletenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika:
a) pievodem nebo plechodem vlastnictvi jednotky;
by amrtim clena spolecenstvi - fyzicke osoby;
¢} zanikem Elena spoleCenstvi - pravnicke osoby ber privniho néstupnictvi;
d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je élen spoledenstyi;
g) dalsim zpiisobem, pokud to stanovi zakon.

1) Spolecné élenstvi ve spoleenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména piedchoziho
spoluvlasinictvi jednotky na vyluéne viasmictvi jediného Elena spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen élen spolecenstvi neprodleng ozndmit vyboru.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X111
Hospodaieni spole€enstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

1} Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi éleny spoledenstvi na ahradu piispévki
na spravu domu, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi éleny spoleCenstvi na ithradu za sluzby



spojene s uzivinim jednotek a s dalsimi finanénimi prostiedky ziskanyimi v rémci éinnosti spoledenstyi,
napi. do fondu rekonstrukee a modemnizace.

) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spraveem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravee predkladat orgdntm spoledenstvi ke schvileni navrhy vySe pfispévki na spravu domu
a vyde zaloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny spoledenstvi, navrhy na roziétovani cen sluZeb a dalsi
navrhy, ktere schvaluji pfisluiné organy spoledenstvi. Ve smlouveé miize spoledenstvi povéfit spravee téz
zajisfovanim éinnost uvedenych v odstavei 1),

1)

4

3}

Nabude-Ti spolecensivi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k téelim
uvedenym v zakong a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vvmezenym
ucelem,

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych éleniim spoledenstvi k tomu
prislusnym organem spoleCenstvi a pInéni zavazkil tfetich osob viaéi spolecenstvi. Vybor odpovida za
véasné pinéni téchto tkoli, véetng prava plvnouciho ze zastavniho préva podle &asti 111, odstavce 9 téchto
stanov k jednotkam povinnych &lent spoleéenstvi, a privva na uplatnéni navrhu na prodej jednotky
dluZnika.

) Clenové spolefenstvi jsou z pravnich ikonil tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v pomeéru
adpovidajicim vehkosti jejich spoluvlastmickych podili na spoleénych &astech domu,

i}

P

Clenové spoledenstvi ruci za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidé velikosti spoluvlastnickych
podilt na spoleénych &stech domu.

3 |

Piipadny zisk z hospodareni spoledenstvi miZe byt rozdélen mezi Eleny spoledenstvi po schvdleni tiéetni
zavérky na zakladé souhlasu Eleni spoledensivi dle ¢l V1 odstavee 2 pismene d). Zisk se v takovém
piipadé rozdéli podie velikosti spoluvlastnickych podill élent spoleéenstvi na spoleénych &astech domu a
pozemku. Y dafiovych zalezitostech se postupuje podle zvladtnich pravnich predpisi.

b

o

Spolecenstvi predklada prihlasku k registraci dané mistné piislusnému spréivei dané, a to do tiiceti dnii
ode dne, kdy zagalo pobirat pfijmy podléhajici dani nebo mu vznikla povinnost srazet dafi nebo zélohy na
| ni i

C1 X1V,
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do kvétna kalendainiho roku, na ktery se
rozpodéet schvaluje. Niveh rozpodtu sestavuje a predklada shroméazdéni viastniki vybor.

2) Rozpocet zahrnuje dvé éash:

a) hospodareni s diouhodobou zilohou na opravy a technické zhodnoceni spoleCnych ¢asti domu s témito
fdaji:
- zistatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych | mimofadnych piispévki ¢lend spolecenstvi na spravu domm,
- Cerpani na jmenovité uvedene opravy, modernizace a rekonstrukee spoleénych éasti domu,
- ehstatek kK 31.12;

b} naklady nehrazené z diouhodobé zalohy podle pism. aj, zejména:

- idrzba, revize a prohlidky spolednych Casti,

- pojisténi domu,

- odmeény cleni organi spolecenstvi véemé povinného pojistného na vefejnopravii pojisténi,
odména osoby zajistujici nékteré Einnosti spravy domu a vedeni Gcetnictyvi spoledenstvi,




- naklady kancelare spoletenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- naklady na rozictovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetns provedeni odedtii
hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody

- niklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géti spoleenstvi vlastiki jednotek,

4 Vinosy, zejmeéna:

- prispévky Elenit spoleenstyvi na sprivu domu vyjma éasti piispévkii uréenych do dlouhodobé zilohy
padle pisin. a),

- troky z vkladii na bankovnich détech spolecenstvi a jiné finanéni VYNOSY,

CL XV,
Uhrada nakladi spojenych se sprivou domu a ihrada za shuzhy

1) Pro déely financovani ndkladii na spravu domu plati élenové piispévky formou mési¢nich zaloh, a to

a) stejnou Eastkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni SGinnosti spoledenstvi (§ 1180 odst. 2
obéanského zdkoniku v platném Znéni),

b) ve vy&i odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploe viech jednotek v
domé — na ostatni naklady; slouzi-li néktera ze spolecnych &asti jen nékterému viastnikovi jednotky k
vylutnému uZivini, stanovi se vide piispévku 1 se zietelem k povaze, rozmériim a wmisténi 1éto Sasti a
rozsahu povinnosti vlastnika Jednotky spravovat tuto Gast na viastni niklad;

nedohodnou-li se viichni vlastmici jednotek na jiném podilu na thradé nakladii na spravu domu.

2) Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych asti se z celkového pfispévku na
spravu domu vytvai udetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj - dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho

tvorbu a poukiti schvaluje shromazdéni viastniki, O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésiéni
platby miize rozhodnout shromazdéni viastniki.

) Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim viastikt rozhodnuto Jinak, plati vyse piispévku na
sprivu domu platnd v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

4

Na naklady na sluzby jsou Elenové spoleéenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spoleéné s
prispévkem na spravu domu vidy k 20. dni prislugného kalendaimiho mésice, a to na Géet spoledenstvi,
pokud shromdzdéni nestanovi jinak. Zalohy se stanovuji na zakladé skutetnych nékladi predchazejiciho
zictovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pihlédnutim k predpokladané vysi nakladii pro dany
kalendaini rok.

Ln

) Vyuctovani zdloh na sluzby je spoledenstvi viastnik povinno provést nejpozdéji do 6 mésich od skonéeni
ziiétovaciho obdobi, Vyuétovani se doruéi clenam spoleenstvi na ozndmenou doruéovaci adresu.
Preplatky a nedoplatky z vyiétovani jsou splatné ngjpozdéji ve Thité 30 dni ode dne doruéeni vyiétovini
clenovi spoledenstvi.

0} Zpravu o pouziti a stavu prispévki dlouhodobé zalohy predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodareni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni iéetni uzavérky, NevyCerpany zistatek
téchto finanénich prostiedki se prevadi do nasledujiciho roku,

1) Nevylerpany zastatek na zalohach na spravu domu se s Jednotlivymi Eleny spoletenstvi nevypotadava a
prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

9) Stanovi-li zvladtni zikon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len spoledenstvi, kiery
dluzi platbu pfispévku na spravu domu, povinen zaplatit iirok z prodleni ve v odpovidajici tomuto
poplatku z prodlen.



'} Statutdrni organ je povinen po zjisténi vzniku
vyzvat Jej k ihrad®, Nedojde-li k ahrads ani v
orgdnem, je opravasn statutami

dlubu upozornit pisemné ¢lena spoledenstvi na diuh a

pritbéhu mésice na

sledujiciho po upozomeni statutarmnim
orgin podat Zalobu na zaplaceni

dluzné Eastlky proti ¢leny spoledenstvi.
CL XVIL
Lavéretna ustanoveni

[} Véer neupravené témito stanovami se fidi ob&anskym zakonikem v platném znéni g Jinvini obecné
ZAVAZNYMI pravnimi piedpisy.,

2} Ustanoveni téchto stangv se pouziji obdobné i pro spravu pozemky po teé,

kdy pozemek do svého
viastnictvi nabudou vlastnici jednotek.

3) Toto novelizované znéni stanov bylo piijato na shromazdeni viastnikii,

kieré se konalo dne .. V& . & Zen4 [




